Vestre Landsrets 15. afdeling holdt den 25. oktober 2018 kl. 14.15 mgde pa tingstedet i
Viborg.

Som dommere fungerede landsdommerne Peter Buhl, Olav D. Larsen og Nikolaj K. An-
dersen (kst.).

V.L. B-0392-18

mod
Ngrholm Gods A/S

Yderligere fremlagte bilag:

— keereprocesskrift 1 af 3. oktober 2018 med bilag

— indkeereredes processkrift A af 3. oktober 2018

— brev af 8. oktober 2018 fra advokat Erik Jergensen
— keereprocesskrift 2 af 10. oktober 2018 med bilag

— brev af 10. oktober 2018 fra advokat Erik Jgrgensen

Ved kendelse af 23. august 2018 har Fogedretten i Esbjerg fremmet en anmodning om ud-

sttelse af IEEG—GCCE 2 |ejemélct IEEES | M

Kendelsen er keeret af [ A Med pastand om, at fogedsagen naeg-
tes fremme. Til statte for pastanden har hun bl.a. gjort geeldende, at pakravene sendt den

16. april 2018 de facto udger ét pakrav vedrgrende den samlede lejerestance, og at samti-
dig fremsendelse af fire separate pakrav vedrgrende forfaldne huslejerestancer hver inde-
holdende et pakravsgebyr er i strid med lejelovens § 93, stk. 2, 5. punktum, idet der er tale

om fire pakravsgebyrer palagt ét pakrav.

Ngrholm Gods A/S har pastaet kendelsen stadfeestet. Til statte herfor har selskabet bl.a.
gjort geeldende, at NI KKke tidligere har gjort indsigelse mod
pakravsgebyret, og at gebyrspargsmalet i gvrigt er af sa uveaesentlig karakter, at det ikke bar
tilleegges betydning i forhold til lejerestancen.
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Kearemalet har varet tillagt opsattende virkning.

Landsretten afsagde

Kendelse:

Ifelge lejelovens 8 93, stk. 2, kan udlejeren kun haeve lejeaftalen som fglge af for sen beta-
ling, hvis lejeren ikke har berigtiget restancen seneste 14 dage efter, at skriftligt pakrav
herom er kommet frem til lejeren. Efter bestemmelsens 5. punktum kan udlejeren som ge-
byr for pakravet kraeve 250 kr. (281 kr. i 2018-niveau).

Bestemmelsen fik sin nuveaerende formulering ved lov nr. 286 af 15. april 2009, hvor geby-
ret blev aendret fra at veere et beregnet gebyr til at vere et fast belgb. Det fremgar af be-
maerkningerne til loven, at baggrunden for &ndringen var, at der skulle veere en bedre
sammenhang mellem omkostningerne i forbindelse med et pakrav og gebyrets starrelse,
idet det ma antages, at omkostningerne ved et pakrav ikke afhanger af restancens starrelse.

Det kan lzegges til grund, at der den 16. april 2018 blev sendt fire searskilte pakrav vedrg-
rende skyldig husleje for januar, februar, marts og april 2018, hvor der i hvert pakrav blev
tillagt et pakravsgebyr. | et medfglgende brev blev den samlede restance opgjort til 43.124

kr. svarende til den skyldige husleje for de fire maneder med tilleeg af fire pakravsgebyrer.

Medtagelse af fire pakravsgebyrer i de samtidig fremsendte pakravsskrivelser er i strid med
lejelovens § 93, stk. 2, 5 punktum. Herefter, og da dette forhold ikke kan anses for uvae-
sentligt, kan pakravene ikke danne grundlag for den senere ophavelse af lejemalet. Lands-

retten ophaver derfor fogedrettens kendelse, og udsattelsessagen nagtes fremme.

Thi bestemmes:

Fogedrettens kendelse ophaves, og udsattelsessagen naegtes fremme.

I sagsomkostninger for begge retter skal Ngrholm Gods A/S inden 14 dage til statskassen
betale 10.000 kr.
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Landsretten tillagde advokat Nicolai Kryger 4.000 kr. + moms i saleer. Belgbet betales af

statskassen.

Landsrettens omkostningsafgerelse indebeerer, at det sagsomkostningsbelgb pa 5.000 kr.,
som ifglge fogedrettens afgerelse er tilkendt Ngrholm Gods A/S, skal tilbagebetales, hvis
selskabet har modtaget belgbet.

Kareafgiften skal betales tilbage.

Sagen sluttet.

Peter Buhl





